ORDENANZA REGULADORA DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIASDE
PRIMERA UTILIZACION U OCUPACION DE LOSEDIFICIOS

OBJETO
Articulo 1°.- La presente Ordenanza tiene por obgdtablecer los requisitos y el
procedimiento para el otorgamiento de la liceneigpdmera utilizacion u ocupaciéon de
los edificios.

EDIFICIOS
Articulo 2°.- A efectos de esta Ordenanza tienemataraleza de edificios, las obras de
nueva planta y también, los edificios resultantes la ampliacion o reforma de
estructuras de los ya existentes, realizadas ahenge una licencia urbanistica.

FINALIDAD
Articulo 3°.- La licencia de primera utilizacion acupacion tiene por finalidad
exclusiva:

a) Comprobar que el edificio construido y laamizacién realizada simultaneamente,
en su caso, se han realizado con arreglo al pmyéchico y la licencia urbanistica
concedida en su dia.

b) Cerciorarse de que lo construido reune laxdicmnes técnicas de seguridad,
salubridad y ornato publicos.

c¢) Confirmar que el edificio puede destinarsketerminado uso.

d) Asegurarse que el constructor ha repuesso, da haberlos dafiado, los elementos
y el equipamiento urbanistico afectados.

e) Verificar el cumplimiento de las condiciomEshabitabilidad.

SOLICITUD DE LICENCIA
Articulo 4°.-
1. Los interesados en obtener licencia de prim@iaacion u ocupacion de un edificio,
presentaran una solicitud dirigida al alcalde Itedtre Ayuntamiento de Valdorros, la
cual debera contener, en todo caso, los siguidiates:

a) Nombre y apellidos del interesado, en su casaca gelsona que lo representa, asi

como la identificacion del lugar que se sefialesates de notificaciones.

b) Identificacion del edificio respecto del que seicta la licencia, que habra de

concretarse con toda claridad.

c) Lugar, fecha y firma del solicitante o de su repn¢éante.

2. Los interesados deberan acompaniar a la instiscsgguientes documentos:

a)la preceptiva licencia de obra de nueva plaafarma de estructura o ampliacion.

b)Certificado de la finalizacion de la obra y,sncaso, de la urbanizacién, conforme
al proyecto técnico aprobado, expedido por técnmopetente. Se advierte que todos
los proyectos de construccion, rehabilitacion, leann o reforma de viviendas que se
presenten en este Ayuntamiento para solicitacéndia urbanistica municipal de obra,
uso u ocupacion, incluirdn en su memoria la jwstdion, realizada por facultativo
redactor del mismo y bajo su responsabilidad, dehgimiento de las condiciones
minimas de habitabilidad establecidas en la nowaatigente, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 147/2000, de 29 de Junia @onsejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y ledn, de supresion de la cédiellhabitabilidad en el ambito de la
Comunidad Autdbnoma de Castilla 'y Ledn.



c) Certificado de haber dado de alta el inmuebl&ae&gerencia Territorial del Catastro

de Burgos

d) Certificado de haber liquidado el impuesto sobrastwoicciones, instalaciones y
obras.

ORGANO COMPETENTE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA

Articulo 5°.- La competencia para otorgar la ligareorresponde al Alcalde .
PROCEDIMIENTO

Articulo 6°.-

1. Iniciado el procedimiento a solicitud de personaresada, se impulsara de oficio
en todos sus tramites recabando el instructor samedmente informes de los
Servicios Técnicos del ayuntamiento, de la Inteci@nde Fondos y los que juzgue
necesarios para resolver, fundamentando la convaaide recabarlos.

2. El informe de los Servicios técnicos hara constéa ebra se ha hecho con arreglo
al proyecto técnico y licencia urbanistica concagidi han sido debidamente
restaurados los elementos urbanisticos y equipamigtbano que hayan podido
guedar afectados como consecuencia de las obrasumsé las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico; y si efieid es apto para el uso a que se
destina.

3. El informe de la Intervencién de Fondos versardomten a la obligaciones de
contenido econémico.

4. Los informes seran evacuados en el plazo madentiez dias.

OBLIGACION DE RESOLVER
Articulo 7°.-
1. EIl Alcalde esta obligado a dictar resolucion exgrea el plazo maximo de dos
meses.
2. La aceptacion de los informes y dictdamenes sedardnotivacion a la resolucion
cuando se incorporen o adjunten al texto de la mism

ACTO PRESUNTO
Articulo 8°.- Si venciere el plazo de la resolucyoel Alcalde no la hubiere dictado, se
considerara estimada la resolucion.

OBLIGACIONESDE LOSTITULARESDEL EDIFICIO
Articulo 9°.-
1. Queda prohibida a los titulares del edifico conidtrusu ocupaciéon previa a la
obtencion de la licencia de primera utilizacioncuacion.
2. En las enajenaciones total o parciales del inmuetnetruido, se hara constar de
forma fehaciente a los adquirientes, las carendesla licencia de primera
ocupacion, si esta no se hubiere obtenido al tiedepla enajenacion.

OBLIGACIONESDE LASEMPRESAS SUMINISTRADORASDE ENERGIA
ELECTRICA, AGUA Y TELEFONIA
Articulo 10.-
1. Las empresas suministradoras de energia elécticajstaran, en relacion a este
suministro, a las normas legales que les sean ld®@pn en orden a contadores



provisionales para obras y a la necesidad de ldgeereditacion de la licencia de
primera ocupacion correspondiente.

El suministro de agua para obras, previa obtendénla preceptiva licencia
urbanistica, correspondiente al Ayuntamiento, artudel servicio publico, y tiene
caracter provisional y duracion limitada al tiempe vigencia de la licencia
urbanistica.

El servicio de teléfono, quedard igualmente cood@tio a la obtencién de la
preceptiva licencia de primera ocupacion.

El alcalde, agotado el plazo concedido en la ligepara la terminacion de las obras
Yy, en su caso, la prérroga o prorrogas que procedartara el suministro, avisando
con diez dias de antelacion a los interesados.

Queda prohibido utilizar el suministro de agua ealdo para obras, en otras
actividades diferentes y especialmente para us@skico.

El Ayuntamiento no podra suministrar agua paradeuoéstico en edificios que no
cuenten con licencia de primera ocupacion.

INFRACCIONES

Articulo 11°.- Constituye infraccion urbanistieagrimera ocupacion de edificios sin la
preceptiva licencia de primera utilizacién y ocupac

SANCIONES

Articulo 12°.-

1.

La infraccion a que se refiere el articulo antes@ra sancionada con multa de 1 al
5% del valor de la obra realizada, hasta un m&dealoscientas cincuenta mil
pesetas, si la actuacion realizada fuese legatizabhforme dispone el articulo 90
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cuando la actividad sefialada en el articulo amterm fuese legalizable, sera
sancionada con multa del 5 al 10% del valor ddl@alj planta, local o dependencia
ocupada, conforme dispone el articulo 79 del Reginde Disciplina Urbanistica,
hasta el tope maximo de un millén de pesetas.

En ningun caso podra el Ayuntamiento dejar de adldps medidas tendentes a
restaurar el orden urbanistico vulnerado, dispaltidila cesacion inmediata de la
actividad de ocupacion, como medida cautelar.

PERSONAS RESPONSABLES

Articulo 13°.- En la primera ocupacion de los @it sin licencia, serdn responsables
todos cuantos contribuyan a la infraccion cometida.

ORGANO COMPETENTE

Articulo 14°.- El érgano competente para la reséluclel procedimiento sancionador
es el alcalde, conforme dispone el articulo 21,1laddey 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

Articulo 15°.- La potestad sancionadora se ejeraeegdiante el procedimiento
establecido en el Reglamento del procedimiento mr&jercicio de la Potestad
Sancionadora, aprobado por Real Decreto 1.398/1#93 de agosto.



VIGENCIA

La presente Ordenanza entrara en vigor y comeraaaplicarse a partir del dia
siguiente al de su publicacion en el Boletin Ofidi@ la Provincia , permaneciendo en
vigor hasta su modificacion o derogacion expresas.



